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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO DO SECTOR
URBANIZABLE DELIMITADO SUD-12, SAN ROQUE.

EnVerin a 156 de Abril do dous mil dez.

& \ REUNIDOS

a parte, o litmo Sr. D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo.
lo de Verin e

Doutra, Dona Maria Guadalupe Justa Moreno Romero, con D.N.l. n® 34.641.948-S, Dona Justa
Maria del Pilar Moreno Romero con D.N.|l. n° 34.641 .946-J, Don Carlos Moreno Romero con
D.N.I. n° 34.644.100-M. Istes tres, no seu propio nome e dereito e Don Carlos Moreno Romero
en nome e representacion da sia irma Dona Maria del Carmen Moreno Remero, con domicilio
na Rua Laureano Pelaez n® 31, 2° de Verin.

INTERVENEN

D. Juan Manuel Jiménez Moran na sua condicion de Alcalde Presidente do Excmo. Concello de
Verin; e Dona Marla Guadalupe Justa, Justa Maria del Pilar, Carlos e Maria del Carmen
Moreno Romero, na sta cualidade de Propietarios

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiecense coa capacidade necesaria para
formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titulo VIII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia con todas as stas modificacions posteriores (en diante LOUG), a cuxo fin:

EXPONEN

I O Concello esta procedendo & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de
Verin (en diante PXOMV), para a sta aprobacién inicial e subseguinte tramitacién conforme a
LOUG.

il O Concello de Verin considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucién do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en
concreto co regulado no Titulo VIl (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos de
planeamento .

il Que os asinantes do presente documento son propietarios de terreos, cunha superficie
aproximada de 28446 m*, incluldos dentro do sector denominado SUD-12, SAN ROQUE,
Corresponde a un Solo Urbanizable Delimitado que se incluira no Plan Xeral en tramitacion, no
que a stia Ordenacion Detallada, como poligono Gnico, e que sera xestionado por 0 sistema de
concerto, cos siguientes obxetivos: Extension de malla urbana dentro da estratexia de
expansion da cidade. Compactar e completar 6 casco urbano co xeriatrico e co solo urbano
no consolidado APR-10. Cesién das dotacion urbanisticas de caracter local.

V. O Concello de Verin asume por enteiro a metodoloxia seguida para a as distintas areas
de desenvolvemento urbanistico existentes no territorio municipal, conforme a cal, corresponde
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aos distintos Sectores ou Ambitos, resolver equitativamente (en razén dos criterios de
homoxeneidade das areas de reparto establecidas no Plan), a obtencién dos solos gue
conforman os sistemas xerais (viario, de infraestruturas basicas, de equipamentos ou de
espazos libres e zonas verdes). E nese senso, ou ben se incllien eses solos na delimitaciéns
dos Sectores ou Ambitos, ou ben se adscriben a eles, ou ben se convenia coa maioria da
Propiedade dos mesmos a obtencién deses solos, para incorporar ao sistema xeral de espazos
libres,

V. A Propiedade manifesta a sua conformidade & dita metodoloxia e asume a totalidade
das determinaciéns que para o Sector de referencia fixa o PXOMV que se vai tramitar, asi
como o sistema de avaliacién seguido para a asignacién dos sistemas xerais que se imputan
ao devandito Sector,

Wi, O Concello considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos ditos
solos, para o cal coida que & oportuno e conveniente, no marco do ordenamento vixente,
deixalos ordenados polo mitido, mediante a inclusién da sta ordenacién detallada no propio
documento do PXOMV que se ests a tramitar, asi como acordados os termos da xestién da
actuacion a cuxo efecto entende que se debe subscribir convenio cos propietarios dos terreos
que estean en disposicion de superar a porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente
na materia, a efectos de promover a iniciativa da sua execucion, abordando esta, por as|
consideralo dmbalas duas partes de interese, por o sistema de concerto por canto os
propietarios garantan solidariamente a actuacién.

VIl Que as referidas condiciéns se dan no presente caso e, en consecuencia, as partes
que intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal
levan a efecto con suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Verin compromeétese a deixar delimitada no PXOMV un Sector,
coincidente cos terreos que se recollen na delimitacién que figura no plano que se adxunta ao
presente Convenio, establecendo para o mesmo unha ordenacién cuxos pardmetros basicos
se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto-Sector, uso e tipoloxia caracteristicas,
usos globais compatibles, intensidades méaximas e minimas dos mesmos permitidas, efc.) que
figura tamén como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucién do Gnico poligono a
delimitar, o sistema de concerto.

Os datos basicos da ordenacién do Ambito son os seguintes:

Superficie delimitada. ............ 28.446 m?
Superficie total edificada. ..... 10.241 m?
Edificabilidade bruta. ..........  0,36m*m?.
Altura méxima. ...................... 3.
Ordenanza de referencia. ..... 2 y 6.

Uso residencial. .................... 100%.
Aproveitamento tipo. ............. 0,36m%m?,
Coeficiente de ponderaciéon. .. 1.
Equipamento comunitario. ....... 2207 m?
Sistema viario . ..................... 6.681 m?
Zonas verdes. ........................ 5.661 m*

Reserva minima de solo apto para implantacién do 30% de edificabilidade residencial,
para vivenda suxeita nalgun réxime de proteccion plblica.
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SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOMV a ordenacién detallada elaborada
pola Propiedade para o ambito denominado SUD-12, SAN ROQUE, de conformidade cos
parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a inclusion de ordenacions
detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do mesmo, facéndoo
antes de proceder 4 aprobacion inicial do mesmo.

Os gastos que tal ordenacion supofia (que asumen solidariamente os asinantes do presente
Convenio) hanse entender como gastos a conta que deberan recofiecer as Xuntas de
Compensacién que se constitian para a execucion do planeamento do dito Sector, na
proporcion que a cada poligono lle corresponda, a tenor do disposto no art. 132.2.e) da LOUG.

TERCEIRA.- A Propiedade comprométese a desenvolver a execucién urbanistica do secttor do
solo urbanizable delimitado, conforme ao aqui convido & o disposto no PXOMV e na LOUG, asi
como garantir o cumprimento das especificacions e determinaciéns que se contefien na Ficha
do sector, que se adxunta ao presente Convenio e se incorporard & documentacién do
PXOMV,

Asimesmo, comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do sector do solo
urbanizable delimitado, dacordo co seguinte calendario:

- Presentacion do documento de equidistribucién, antes de transcorridos catro anos
desde a aprobacion definitiva do PXOMV. No mesmo prazo debera presentarse a
aprobacion o proxecto de urbanizacién.

COARTA - O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacion inicial do PXOMV, e para a sia formalizacién e perfeccionamento estarase ao
disposto no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto
non sexa aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente,

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Concello resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento aqul convidas,
&N cuxo caso sera de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacion Sétima.

QUINTA.- A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SEXTA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe,
mantendo o dito Convenio toda a sla forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a
dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
comunicada 6 Concello no prazo méaximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesién e transmisién se subordinan ¢ previo cumprimento da obriga
establecida na Estipulacién Quinta.

A transmision tera que levar parella a subrogacién do novo titular nas obrigas que se derivan

| do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo asl constar no documento que
. acredite tal transaccién.

SETIMA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da sinatura do
presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito
correspondente Gs que puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade
perdera calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderile como consecuencia
dunha eventual modificacién nas determinacions do planeamento aplicable.
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OITAVA.- De non se aprobar definitivamente o PXOMV, conforme a todas as especificacions
técnicas establecidas neste Convenio, o Concello comprométese a ftramitar o instrumento
urbanistico que conforme ao ordenamento vixente resultase procedente para levar a cabo o
convido; e, de non proceder o anterior o presente Convenio ficara resolto de pleno dereito.

NOVENA.- En casc de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucidn
reciproca das prestaciéns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu
valor), na proporcién gue corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacidon que puidera
corresponderlie en concepto de lucro cesante.

DECIMA.- Os asinantes deste Convenio, no ambito do sector do solo urbanizable delimitado,
actian neste acto como responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias do
dito Convenio.

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas partes
asinan o presente Convenio no lugar e data consignados no encabezamento.

D. Juan Manuel Jiménez Moran Dona Marla Guadalupe Justa Mareno Romero

e Nowup,

Dona Justa Maria del Pilar Moreno Romero.

(ol M

R e N

Don Caros Moreno Romero.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
MARZO 2010

FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
\ Clave: SUD-12 Mome: SAN ROQUE

‘ 1.SUPERFICIES
' Suparficie Delimitada:

:

Equipamentos & Dotaciéns Comunitarias
Comunicacitns & Transporte
Infraastruturas de Servizos

Sistemas Xerals Incluldos
Espazos Libres @ Zonas Verdes
Equipsmentos e Dotacidns Comunitarias
Comunicacions & Transporie
Infraestruturas de Servizos i

Sistemas Xerals Adscritos
Espazos Libres @ Zonas Verdas
Equipamentos e Dotaclons Comunitarias
Comunicackins & Transporta
Infrasstruturas de Sarvizos

Solos Risticos Incluidos
Suparficie Bruta do Sector

Superficia Computable s efectos do Aproveitamento Tipo:

\&
f"j Espazos Libres & Zonas Verdes

—

2.USOS E INTENSIDADES
Superficie Total Edificable:
Indice da Edificabllidade Bruta: 0,360

At s = &

Uso: Ordenanzas de Referancia:
| RESIDENCIAL ] [2.8 ]

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso: %% Mo, % Min. Coef, Ponderacidn

[ RESIDENCIAL — | [10000% [ 0.00%| | 1,000

Tipolaxla Caracteristica:

It
Aproveftamento Tipo:
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/ . Dotacién Autonomica de solo para VP

£/ /{BRESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS
- -

bias

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
MARZO 2010

4.DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa de Planeamento: |
Sistema de Actuacion: [
Inicio do desenvolvemento: [_
4 Ordenacién Detallada:

PRIVADA
COMPENSACION OU CONCERTO|

1° CUADRIENIO|

Wi Convenio; W

5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Espacios Libres @ Zonas Verdes:

o sl

Equipamentos & Dataciéns Comunitarias ]
Prazas de Aparcadolre Piblicas:

1.050 | m? de solo

b 52| n°de Prazas
= 256 | m* de salo

GAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO

Extensién da malla urbana dentro da estratexia de expansisn da cidads, buscando o remate da tframa urbana.
8.CRITERIOS

10.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- A ardenacién establecera una reserva minima de solo apto para a implatacidn do 30% da edificabilidade
residencial prevista que haberd de destinarse a vivenda suxeila & algin réxime de proteccidn publica,

Na ordenacidn proposta, come minimo o 75% da superficie adicada a espacios libres haberd de sar unha
superficie drenante, & debera de ter en conla a necesidade de situar na mesma contenedonas de RSL.

11.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO

Consultora Galega, 5.L.
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