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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO DO SECTOR
URBANIZABLE DELIMITADO SUD-11, CAMINO DE SAN ANTON.

En Verin a 15 de Abril do dous mil dez.

REUNIDOS

Dunha parte, o lltmo Sr. D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Verin e

Doutra, Don Carlos Francisco Gonzalez Alvarez maior de idade, con D.N.I. n® 34.720.582-N,
con domicilio na Raa Diputacion n® 1, 1°C de Verin.

INTERVENEN

D. Juan Manuel Jiménez Moran na sta condicion de Alcalde Presidente do Excmo. Concello de
Verin, e Don Carlos Francisco Gonzalez Alvarez na sia cualidade de propietario y
representante de Heredeiros de Don José Gonzélez Fernandez..

s reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para
formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titulo VIIl da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia con todas as stas modificacions posteriores (en diante LOUG), a cuxo fin:

EXPONEN

L O Concello esta procedendo & elaboracién do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de
Verin (en diante PXOMV), para a sta aprobacién inicial e subseguinte tramitacién conforme a
LOUG.

Il O Concello de Verin considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucidn do nove PXOMV 2 luz dos principios da LOUG e, mais en
concreto co regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos de
planeamento .

. Que os asinantes do presente documento & propietarios de terreos, cunha superficie
aproximada de 31.323 m?, incluidos dentro do sector denominado SUD-11- CAMINO DE SAN
ANTON, que corresponde a un Solo Urbanizable Delimitado, que sera incluido no Plan Xeral en
tramitacién, no que se inclird a sta Ordenacién Detallada, como poligono unico, e que sera
xestionado por o sistema de concerto, cons siguientes obxetivos: Extension de malla urbana
dentro da estratexia de expansién da cidade, buscando o remate de trama urbana. Obtencién
de parte do Corredor dos Balnearios, asi como os equipamentos comunitarios e as zonas
verdes. A derriba da granxa situada no dmbito.

\"8 O Concello de Verin asume por enteiro a metodoloxia seguida para a as distintas areas
de desenvolvemento urbanistico existentes no territorioc municipal, conforme a cal, comesponde
aos distintos Sectores ou Ambitos, resolver equitativamente (en razon dos criterios de
homoxeneidade das areas de reparto establecidas no Plan), a obtencion dos solos que
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conforman os sistemas xerais (viario, de infraestruturas basicas, de equipamentos ou de
espazos libres e zonas verdes). E nese senso, ou ben se inclien eses solos na delimitacions
dos Sectores ou Ambitos, ou ben se adscriben a eles, ou ben se convenia coa maioria da
Propiedade dos mesmos a obtencion deses solos, para incorporar ao sistema xeral de espazos
libres.

V. A Propiedade manifesta a sta conformidade a dita metodoloxia e asume a totalidade
das determinaciéns que para o Sector de referencia fixa o0 PXOMV que se vai tramitar, asi

como o sistema de avaliacidn seguido para a asignacién dos sistemas xerais que se imputan ' [©

ao devandito Sector.

Wi O Concello considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos ditos
solos, para o cal coida que & oportuno e conveniente, no marco do ordenamento vixente,
deixalos ordenados polo mitdo, mediante a inclusién da stia ordenacion detallada no propio
documento do PXOMV que se estd a tramitar, asl como acordados os termos da xestién da
actuacién a cuxo efecto entende que se debe subscribir convenio cos propietarios dos terreos
gue estean en disposicion de superar a porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente
na materia, a efectos de promover a iniciativa da sta execucién, abordando esta, por asi
consideralo ambalas duas partes de interese, polo sistema de concerto por cando todos os
propietarios garantan solidariamente a actuacion.

Vil Que as referidas condiciéns se dan no presente caso e, en consecuencia, as partes
que intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal
levan a efecto con suxeicién as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Verin comprométese a deixar delimitada no PXOMV un Sector,
coincidente cos terreos gue se recollen na delimitacion que figura no plano que se adxunta ao
presente Convenio, establecendo para o mesmo unha ordenacién cuxos parametros basicos
se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto-Sector, uso e tipoloxia caracteristicas,
usos globais compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos permitidas, etc.) que
figura tamén como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucién do Gnico poligono a
delimitar, o sistema de concerto.

Os datos basicos da ordenacién do Ambito son os seguintes:

Superficie delimitada. ............ 31.323 m?
Superficie total edificable .....  14.409 m®.
Edificabilidade bruta. ........... 0,46m*m?*,
Altura maxima. ..........ooeeerrieas 4.
Ordenanza de referencia. ..... 2y6.

Uso residencial. .................... 100%.
Aproveitamento tipo. ............ 0,503.

Coeficiente de ponderacién. .. 1.

Equipamento comunitario. ....... 2.726 m*
Sistema viario . .......cccoviiiie. . 8.915 m?
Zonas verdes. ..........c.iienn. 4566 m?

Reserva minima de solo apto para implantacién do 30% de edificabilidade residencial,
pra vivenda suxeita nalgln réxime de proteccidn publica.
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SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOMV a ordenacién detallada elaborada
pola Propiedade para o &mbito denominado SUD-11,CAMINO DE SAN ANTON, de
conformidade cos parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a inclusién de
ordenacions detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do
mesmo, facéndoo antes de proceder 4 aprobacién inicial do mesmo.

Os gastos que tal ordenacion supofia (que asumen solidariamente os asinantes do presente
_37?; Convenio) hanse entender como gastos a conta que deberan recofiecer as Xuntas de
.. =\ Compensacién que se constitGan para a execucién do planeamento do dito Sector, na
6D e “=. broporcién que a cada poligono lle corresponda, a tenor do disposto no art. 132.2.e) da LOUG.

TERCEIRA.- A Propiedade comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do sector do
solo urbanizable delimitado, conforme ao aqui convido e o disposto no PXOMV e na LOUG, asi
como garantir o cumprimento das especificaciéns e determinaciéns que se contefien na Ficha
—— do sector, que se adxunta ao presente Convenio e se incorporard & documentacién do
FPXOMV.

Asimesmo, comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do sector do solo urbanizable
delimitado, dacordo co seguinte calendario:

- Presentacién do documento de equidistribucién, antes de transcorridos catro anos
desde a aprobacién definitiva do PXOMVY. No mesmo prazo deberd presentarse a
aprobacion o proxecto de urbanizacion.

OARTA. - O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de

acion inicial do PXOMV, e para a sua formalizacién e perfeccionamento estarase ao

d to no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto
non sexa aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente.

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Concello resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento aqui convidas,
en cuxo caso serd de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacién Sétima.

QUINTA.- A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SEXTA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aguela designe,
mantendo o dito Convenio toda a sua forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a
dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
comunicada ¢ Concello no prazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesion e transmisién se subordinan & previo cumprimento da obriga
establecida na Estipulacién Quinta,

A transmision tera que levar parella a subrogacion do novo titular nas obrigas que se derivan
do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo asi constar no documento que
acredite tal transaccion.

SETIMA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da sinatura do
presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do &mbito
correspondente Gs que puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a Propiedade
perdera calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia
dunha eventual modificacion nas determinacions do planeamento aplicable.
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OITAVA.- De non se aprobar definitivamente o PXOMV, conforme a todas as especificacions
técnicas establecidas neste Convenio, o Concello comprométese a tramitar o instrumento
urbanistico gque conforme ao ordenamento vixente resultase procedente para levar a cabo o
convido; e, de non proceder o anterior o presente Convenio ficara resolto de pleno dereito.

NOVENA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuard a devolucién
reciproca das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu
valor), na proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade & indemnizacion que puidera
corresponderile en concepto de lucro cesante.

DECIMA.- Os asinantes deste Convenio, no sector do solo urbanizable delimitado, acttan
neste acto como responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias do dito
Convenio.

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas partes
asinan o presente Convenio no lugar e data consignados no encabezamento.

D. Juan Manuel Jiménez Moran Don Carlos Francisco Gonzélez Alvarez
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
MARZO 2010

FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Clave: SUD-11 Nome: CAMIND DE SAN ANTON

1.8UPERFICIES
Superficle Delimitada: 31.323
Existanta Proposto

Sistermas Locals Incluldos
Espazos Libres e Zonas Vardes
Equipamenios & Dotacldns Comunitarias
Comunécacidns e Transporia 2.664
Infraestruturas de Servizos

Bistemas Xerais Incluidos
Espazos Libres a Zonas Verdes
Equipamantos e Datacidns Comunitarias

Comunicaciins e Transporte
Infrasstruturas de Servizos

Bistemas Xerats Adscritos
Espazos Libres & Zonas Verdes
Equipamentos e Dotacidns Comunitarias
Comunicacidns e Transporte
Infraestruturas de Servizos

Solos Risticos Incluidos
Superficie Bruta do Sector
Superficie Computable 6s efectos do Aproveitamento Tipo:
2.USOS E INTENSIDADES
Superficie Total Edificable:
Indice da Edificabilidade Bruta:
At iarina: [
Usao: Ordananzas de Raferencia:
[ RESIDENCIAL | [2.8 |

3,CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Usa; T Max. % Min, Coaf. Ponderacién
| RESIDENCIAL | [100,00%| [ 0,00% | 1,000

Tipoloxia Caracteristica: E

Aprovaitamento Tipo: 503
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
MARZO 2010

4.DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa de Planeamento: | PRIVADA|
Sistema de Actuscion: [ COMPENSACION OU CONCERTO)|
Inicio do desenvolvemento: | 1® CUADRIENIO|
Ordenackén Detallada: M Convanio: vl

5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios Libres e Zonas Verdes: [ 3,500 | m* de solo
Equipamentos & Dotaciéns Comunitarias | 2,000 | m?desclo
Prazas de Aparcadoiro Pdblicas: | 74| n°de Prazas
Dotacién Autonemica de sclo para VP | 360 | m*desolo

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7.CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

B.OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

Extensidn da malla urbana dentro da estratexia de expansidn da cidade, buscando o remate da trama urbana,
Obtencidn de parte do Comedor dos Balnearios pertencenie ao sistema local de espazos libres.

9.CRITERIOS

10.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- A ordenscidn establecerd una reserva minima de solo aplo para a Implatacidn do 30% da edificabilidade
residencial prevista que haberd de destinarse a vivenda suxeita a algdn réxime de proteccidn pablica,

Ma ordenackin proposta, como minima o 75% da superficle adicada a espacios libres haberd de ser unha
superficie drenants, & debera de ter en conta a necesidade de siluar na mesma contenedores de RSU,

11.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO
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