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§ TEXTO DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO E DE XESTION DO SECTOR
SUD-10 POLVORIN DO PXOM DE VERIN, A SUBSCRIBIR ENTRE O CONCELLO DE VERIN
R E VARIOS DOS PROPIETARIOS DOS TERREOS DO AMBITO.
En Verin a 15 de abril do dous mil dez,
REUNIDOS

Dunha parte, o litmo Sr, D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Verin &

Doutra:

D. Emiliano Gonzélez Dieguez, maior de idade, con DNI: 34.708.042-F e domicilio en Avda.
Sousas, 119 -1° Verin,

D. Ramon Carnero Pérez, maior de idade, con DNI: 34 692.363-Z e domicilio en Avda. Sousas,
48 - 1° Verin,

D* |sabel Camero Pérez . malor de idade, con DNI: 34.707,191-F e domicilio en Avda.
Sousas, 68 Verin.

0 D. Jaime Carnero Pérez, maior de idade, con Pasaporte 551/82 e domicilio en Innweg-4,
24148-Kiel Alemania. (Representado neste acto polo seu irman: D. Ramén Carnero Pérez,
segundo manifesta e acreditara no seu momento)

D. Rosa Simén Gonzalez, maior de idade, con DNI: 34.720.921-Y e domicilio en R/ da Aldea,
44 - Quelzas - Verin.

D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo. Concello de Verin interven
tamén como representante do Concello aos efectos dos terreos e parcelas publicas de
ropiedade municipal situados dentro do 4mbito obxecto de convenio.

INTERVENEN

/D. Juan Manuel Jiménez Moran na slia condicion de Alcalde Presidente do Excmo. Concello de
Verin: & os demais, como propietarios dunha parte dos terreos do Sector SUD-10 POLVORIN
obxecto de convenio.

N3
17 ,.»'“J § Os reunidos, na condicién na que interveden, recofiécense coa capacidade necesaria para
‘t;'}i formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titulo VIl da Lel 8/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia con todas as stias modificaciéns posteriores (en diante LOUG), a cuxo fin:

EXPONEN

k O Concello esta procedendo & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de
Verin (en diante PXOMV), para a sta aprobacion inicial e subseguinte tramitacion conforme a
LOUG.
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Il O Concello de Verin considera oportuno e conveniente garantir ata ¢ maximo posible o
desenvolvemento e execucion do nova PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en
concreto co regulado no Titulo VIl (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos de
planeamento e de xestion.

1R Que os asinantes do presente documento son propietarios, con titularidad catastral
recofiecida a su favor, das seguintes parcelas, situadas todas elas dentro do ambito obxecto de
convenio, @ que se recollen no cadro axunto cos datos catastrais aportados pola propiedade

17 0641517PG34045 | Emillano Gonzalez Dieguez 2688
18 0541518PG34045 Ramén Camero Pérez 784
19 0541519P5G34045 |sabel Camero Pérez 784
20 0541520PG34048 Jaime Camero Pérez 735
27 0541527PG34045 Ramén Carnero Pérez 469
28 0541528PG34045 Isabel Carnero Perez 469
28 0541528FPG34045 Jaime Camero Pérez 468
26 0541526PG34045 Concello de Verin 232
16 0342716PG34045 Concello de Verin 1,388
Al8 0342718PG34045 Manuel Alvarez Delgado 7.870
15.986

Con todo, a firma do presente convenio non implicara o recofiecemento por parte de
ningtn dos asinantes, en favor do resto, do verdadeiro coeficiente de propiedade que puidera
corresponderile sobre os terreos obxeto do presente convenio.

Neste senso, e de aportarse polos interesados os titulos precisos que puidesen implicar
Iquura alteracion da extensién ou real titularidade dos terreos obxeto do presente convenio,
| situacion provocaria a correspondente redistribucion das obrigas e dereitos resultantes do
venio no intre oportuno a tal efecto.

A8 O PXOMV pretende establecer unha ordenacién na que os terreos das citadas parcelas
se ordenan para acadar unha parcela dotacional de Sistema Xeral para ubicar o futuro
Auditorio Municipal.

En calquera caso, e como obxectivo principal do presente convenio, o Documento de
Aprobacion Inicial do Plan Xeral vai a establecer a clasificacion e cualificaciéon do ambito
denominado SUD-10 POLVORIN como Solo Urbanizable Delimitado, por indicacién do Informe
Previo da CMAT| sobre o PXOM.

V. O Concello de Verin asume por enteiro a metodoloxia seguida para a as distintas areas
de desenvolvemento urbanistico existentes no territorio municipal, conforme a cal, corresponde
aos distintos Sectores ou Ambitos, resolver equitativamente (en razén dos criterios de
homoxeneidade das areas de reparto establecidas no Plan), a obtencién dos solos que
conforman os sistemas xerais (viario, de infraestruturas basicas, de equipamentos ou de
espazos libres e zonas verdes). E nese senso, ou ben se inclien eses solos na delimitaciéns
dos Sectores ou Ambitos, ou ben se adscriben a eles, ou ben se convenia coa maioria da
Propledade dos mesmos a obtencién deses solos por compra ou expropiacion, no suposto de
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& se tratar de solos de natureza rustica que o Plan non vai mudar pero si incorporar ao sistema
xeral de espazos libres.

Vi, A Propiedade manifesta a sta conformidade & dita metodoloxia e asume a totalidade
das determinacidns que para o Sector de referencia fixa o PXOMV que se vai a tramitar, asi
como o sistema de avaliacion seguido para a asignacion dos sistemas xerais que se imputan
“ao devandito Ambito ou Sector.

VIl. O Concello considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico do ambito
denominado SUD-10 POLVORIN, para o cal coida que é oportuno e conveniente, no marco do
ordenamento vixente, deixalos ordenados polo milido, mediante a inclusion da sua ordenacion
detallada no propio documento do PXOMV que se estd a tramitar, asi como acordados os
termos da xestion da actuacion a cuxo efecto entende gue se debe subscribir convenio cos
propietarios dos terrecs que estean en disposicion de superar a porcentaxe minima esixida
polo ordenamento vixente na materia, a efectos de promover a iniciativa da sta execucion,
abordando esta, por asi consideralo dmbalas duas partes de interese, polo sistema de
[ cooperacion.

VIll.  Que as referidas condiciéns se dan no presente caso e, en consecuencia, as pares
que intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal
levan a efecto con suxeicidn as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Verin comprométese a deixar delimitada no PXOMV un Sector
coincidente cos terreos que se recollen na delimitacion que figura no plano que se adxunta ao
presente Convenio, establecendo para 0 mesmo unha ordenacién cuxos parametros basicos
se contefien na Ficha de caracteristicas (Sector, uso e tipoloxia caracteristicas, usos globais
compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos permitidas, etc.) que figura tamén
como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucién do Unico poligono a delimitar, o
sistema de cooperacion.

Os datos basicos da ordenacién do Ambito son os seguintes:

Superficie total do Ambito: 48,145 m?, Edificabilidade bruta total 27,443 m?, equivalente a 0,57
m?¥m?, distribuldos nas tipoloxias e ordenanzas que se recollen na correspondente ficha.

Os coeficientes pormenarizados de ponderacion e a proporcion das tipoloxias, igualmente se
recollen na ficha de aplicacién.

A ficha recolle tamén as cesions de equipamentos, zonas verdes, prazas de aparcamento
plblico e 6 % do total da edificabilidade que habera de dedicarse a vivenda protexida, e a
superficie de reserva de solo para a Dotacion Autondmica de Vivenda Protexida que establece
o artigo 47.10 da LOUG.

SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOMV a ordenacion detallada elaborada
para o ambito denominado SUD-10 POLVORIN, de conformidade cos parametros da Ficha
aplicable e segundo os criterios que para a inclusién de ordenacions detalladas no documento
do Plan se contefien na Normativa de Xestién do mesmo, facéndoo antes de proceder a
aprobacidn inicial do mesmo.
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TERCEIRA.- O Concello (que levara a iniciativa da execucién) e a Propiedade comprométense
a formar unha entidade urbanistica colaboradora para desenvolver a execucion urbanlistica do
sector de solo urbanizable delimitado SUD-10 POLVORIN, conforme ao aqul convido e o
disposto no PXOMV e na LOUG, asl como garantir o cumprimento das especificacions e
determinacions que se contefien na Ficha do citado ambito, que se adxunta ao presente
Convenio e se incorporard a documentacion do PXOMV.

CUARTA - O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacién inicial do PXOMV, e para a sUa formalizacion e perfeccionamento estarase ao
disposto no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto
non sexa aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente.

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Concello resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento agul convidas,
en cuxo caso sera de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacion Sétima,

QUINTA.- A Propiedade -e no seu caso, o Concello- asumen a obriga expresa de inscribir as
determinaciéns do presente Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous
meses desde o seu completo perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno
municipal,

SEXTA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe,
Q\ mantendo o dito Convenio toda a sta forza e vixencia. A transmisién das fincas conlevara a
 dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
4. comunicada ¢ Concello no prazo maximo de 15 dias. As anteditas facultades de cesion e
transmisién se subordinan & previo cumprimento da obriga establecida na Estipulacién Quinta.

1\ A transmision terd que levar parella a subrogacion do novo titular nas obrigas que se derivan
‘:% do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo asi constar no documento que
acredite tal transaccian,

SETIMA.- En caso de incumprimento pola Propledade das obrigas derivadas da sinatura do

- t~3 presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito

correspondente, ou 6s que puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade
perderd calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia
dunha eventual modificacién nas determinacions do planeamento aplicable.

OITAVA.- De non se aprobar definitivamente o PXOMV, conforme a todas as especificacions
técnicas establecidas neste Convenio, o Concello comprométese a tramitar o instrumento
urbanistico que conforme ao ordenamento vixente resultase procedente para levar a cabo o
convido; e, de non proceder o anterior o presente Convenio ficara resolto de pleno dereito.
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NOVENA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion
reciproca das prestaciéns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu
valor), na proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacion gque puidera
corresponderlle en concepto de lucro cesante.

DECIMA.- Os asinantes e futuros adheridos deste Convenio, dado que representan unha
porcentaxe inferior ao 100% da titularidade demanial dos terreos incluidos no sector de solo
urbanizable delimitado SUD-10 POLVORIN, actlian neste acto como responsables solidarios
da totalidade do contido e consecuencias do dito Convenio, pero unicamente na proporcion na
gue intervefien no mesmao,

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas
asinan o presente Convenio ata consignados no encabezame

UQ.' -‘}'}_‘
p £ >
Juan Manuel JFm:'EI Mo

D.E

Aol o Gang

D*. Isabel-Carnero Pérez &

Representado por Ramén Carnero Pérez
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