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TEXTO DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO E DE XESTION DA AREA DE
REPARTO APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ DO PXOM DE VERIN, A SUBSCRIBIR
ENTRE O CONCELLO DE VERIN E LOYMA VERIN.

En Verin a 15 de Abril do dous mil dez,

REUNIDOS

Dunha parte, o litmo Sr. D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Verin e

Doutra:

D. Cristina Lopez Lopez, maior de idade, con DNI 44.469.964-Q e domicilio en Avda. Portugal,

44 - 2° Verin-(Ourense), que actia en representacion de Loyma Verin, tal e como manifesta e

- i~ @acreditara segundo escritura de acordos sociais de 30 de marzo de 2004, n® protocolo 196
el \anta o0 notario Juan de la Riva Lopez.

INTERVENEN

D. Juan Manuel Jiménez Moran na sta condicitn de Alcalde Presidente do Excmo. Concello de
Verin; e a outra parte como propietario da maior parte {apmxlmadamanta 0 55,3 %) dos terrecs
da APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ obxecto de convenio, segundo deixa acreditado cos
titulos que obran entre os antecedentes das actuaciéns preparatorias seguidas.

Os reunidos, na condicion na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para
formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titule VIII da Lei /2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia con todas as suas modificaciéns posteriores (en diante LOUG), a cuxo fin:

EXPONEN

l. © Concello esta procedendo & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacian Municipal de
Verin (en diante PXOMV), para a sua aprobacién inicial e subseguinte tramitacién confarme a
LOUG.

Il. O Concello de Verin considera oportuno e conveniente garantir ata o0 maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en
concreto co regulado no Titulo VIl (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos de
planeamento & de xestion,

M. Que o asinante do presente documento & propietario da parcela de Referencia
Catastral 9639810PG2493N, cunha parte desa parcela (uns 2.286 m }| dentre do citado ambito
de solo urbano non consolidado denominado APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ, situado en
Verin. En calquera caso, e como obxectivo principal do presente convenio, o Documento de
Informe Previo do Plan Xeral considerou o citado ambito como Solo Urbano Non Consclidado e
o Documento de Aprobacién Inicial pretende manter esa mesma clasificacion e cualificacién.

IV, O Concello de Verin asume por enteiro 2 metodoloxia sequida para a as distintas areas
de desenvolvemento urbanlistico existentes no territorio municipal, conforme a cal, corresponde
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aos distintos Sectores ou Ambitos, resolver equitativamente (en razon dos criterios de
homoxeneidade das areas de reparto establecidas no Plan), a obtencidn dos solos que
conforman os sistemas xerais (viario, de infraestruturas basicas, de equipamentos ou de
espazos libres e zonas verdes). E nese senso, ou ben se inclien eses solos na delimitaciéns
dos Sectores ou Ambitos, ou ben se adscriben a eles, ou ben se convenia coa maioria da
Propiedade dos mesmos a obtencién deses solos por compra ou expropiacion, no suposto de
se tratar de solos de natureza rustica que o Plan non vai mudar pero si incorporar ao sistema
xeral de espazos libres.

V. A Propiedade manifesta a sta conformidade & dita metodoloxia e asume a totalidade
das determinaciéns que para o Ambito de referencia fixa o PXOMV gue se vai a tramitar, asi
como o sistema de avaliacion seguido para a asignacidn dos sistemas xerais que se imputan
ao devandito Ambito ou Sector.

Vi. O Concello considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico do ambito
denominado APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ, para o cal coida que & oportuno e
>, conveniente, no marco do ordenamento vixente, deixalos ordenados polo mildo, mediante a

‘\inclusién da slia ordenacion detallada no propio documento do PXOMV que se esta a tramitar,
si como acordados os termos da xestion da actuacion a cuxo efecto entende que se debe
ubscribir convenio cos propietarios dos terreos que estean en disposicion de superar a
porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente na materia, a efectos de promover a
iniciativa da s0a execucion, abordando esta, por asi consideralo ambalas duas partes de
interese, polo sistema de compensacion.

] Vil Que as referidas condicions se dan no presente caso e, en consecuencia, as panes
gue intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal
levan a efecto con suxeicién as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Verin comprométese a deixar delimitada no PXOMY unha Area de
Reparto coincidente cos terreos que se recollen na delimitacién que figura no plano que se
adxunta ao presente Convenio, establecendo para o mesmo unha ordenacién cuxos
parametros basicos se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de Reparto, uso e tipoloxia
caracteristicas, usos globais compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos
permitidas, etc.) que figura tamén como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucién
\ -g : do unico poligono a delimitar, o sistema de compensacion.

Os datos basicos da ordenacién do Ambito denominado APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ
son 05 seguintes:

Superficie total do Ambito: 4.162 m?, Edificabilidade bruta total 3,954 m?, equivalente a 0,95
m®/m?, distribuidos nas tipoloxias e ordenanzas que se recollen na correspondente ficha.

Os coeficientes pormenorizados de ponderacién e a proporcion das tipoloxias, iguaimente se
recollen na ficha de aplicacidn,

A ficha recolle tamén as cesions de equipamentos, zonas verdes, prazas de aparcamento
plblico e 6 % do total da edificabilidade que habera de dedicarse a vivenda protexida.

SEGUNDA.- O Concello comprométese a inclulr no PXOMVY a ordenacion detallada elaborada
pola Propiedade para o &mbito denominado APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ, de
conformidade cos parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a inclusion de
ordenacions detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do
mesmo, facéndoo antes de proceder & aprobacién inicial do mesmao.
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TERCEIRA.- A Propiedade comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do ambito de
solo urbano non consolidado APR-41 RUA LAUREANO PELAEZ conforme ao aqul convido e o
disposto no PXOMV e na LOUG, asi como garantir o cumprimento das especificacions e
determinacions que se contefien na Ficha dese ambito que se adxunta ao presente Convenio e
se incorporara a documentacion do PXOMV,

Asimesmo, comprométese a desenvolver a execucién urbanistica do citado ambito de solo
urbane non consolidado, dacordo co seguinte calendario;

- Presentacién das Bases e Estatutos da Xunta de Compensacion no prazo de cinco
meses, contados desde a aprobacién definitiva do PXOMV, e, seguidamente, o
Proxecto de Compensacién (antes de transcorrido un ano desde a aprobacion definitiva
do PXOMV), acordande expresamente que ante dito incumprimento, o 50% da
edificabilidade debera ser destinado a algun tipo de vivenda de proteccidn publica.

- Presentacion do proxecto de urbanizacion, antes de transcorrido un ano desde a
aprobacion definitiva do Proxecto de Compensacion,

- Cumprimento do deber de executar a urbanizacidn, antes de transcorrido un ano dende
a aprobacién do proxecto de urbanizacion.

2 =

g ol COARTA.- O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de

') aprobacidn inicial do PXOMVY, e para a sta formalizacién e perfeccionamento estarase ao

] disposto no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecerd de efectos, en tanto en canto
- non sexa aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente.

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Concello resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento aqui convidas,
en cuxo caso sera de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacion Sétima.

QUINTA.- A Propledade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SEXTA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas cbxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aguela designe,
mantendo o dito Convenio toda a sla forza e vixencia. A transmisién das fincas conlevara a
dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
comunicada & Concello no prazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesién e transmisién se subordinan é previo cumprimento da obriga
establecida na Estipulacién Quinta.

" A transmision tera que levar parella a subrogacion do novo titular nas obrigas que se derivan
do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo asi constar no documento que
y  acredite tal transaccion.

SETIMA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da sinatura do
presente Convenio unha vez franscorridos os prazos previstos na Ficha do ambito
correspondente, ou 6s que puideran estar previstos en Estipulacidns anteriores, a Propiedade
perdera calquera dereito indemnizatorio gue puidera corresponderlle como consecuencia
dunha eventual modificacion nas determinacidns do planeamento aplicable.

OITAVA.- De non se aprobar definitivamente o PXOMV, conforme a todas as especificacions
técnicas establecidas neste Convenio, o Concello compromeétese a tramitar o instrumento
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urbanistico que conforme ao ordenamento vixente resultase procedente para levar a cabo o
convido, e, de non proceder o anterior o presente Convenio ficara resolto de pleno dereito.

NOVENA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion
reciproca das prestacidns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu
valor), na proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade & indemnizacién que puidera
corresponderile en concepto de lucro cesante.

DECIMA.- O asinante deste Convenio, ainda que representa unha porcentaxe inferior ao 100%
da titularidade demanial dos terrecs incluidos no ambito de solo urbano non conselidado APR-
41 RUA LAUREANO PELAEZ, actia neste acto como responsable solidario da totalidade do
contido e consecuencias do dito Convenio,

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas partes
asinan o presente Convenio no lugar e data consignados no encabezamento.

Juan Manuel Jlmgnez
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