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TEXTO DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO E DE XESTION DA AREA DE
REFARTO APR-08 FONTE DO SAPO DO FXOM DE VERIN, A SUBSCRIBIR ENTRE O
COMCELLD DE VERIN E 05 HIRMANS CID DOMINGUEZ,

EnVerina A4 de . Abes L. do dous mil dez.

REUNIDOS

Dunha parte, o ltmo Sr. D. Juan Manuel Jiménez Moran, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Verin e

Doutra:

D. Antonio Cid Dominguez, maior de idade, con DNI: 34.721.328-E e domicilio en Avda. de
Portugal N°1 -3. CP/32.600. Veerin-(Ourense), que actua en nome propio & en representacion
das stas irmans (D*. Maria Teresa, D*. Maria Josefa, D*. Maria Luisa e 0®. Marla Montserrat
Cid Dominguez), mediante Poder Xeral de fecha 21 de Julio de 1.995 n® 644 expedido na
notaria de José Manuel Gémez Varela de Baiona (Pontevedra).

D* Mercedes Cid Dominguez, maior de idade, con DNI:34.72.90.62-M e domicilio en Calle
Amaro Refojo N°13-15. 3°C. CP/32.600 Verin-(Qurense).

D. Javier Cid Dominguez, maior de idade, con DNI:34.728.836-D e domicilio en Av de Portugal
N°1-2. CP/32.600. Verin-(Qurense).

D. Alejandro Cid Dominguez, maior de idade, con DMNI:34.717.292-B e domicilio en Carretera
de Braganza N°43, CP/32.615. Verin-(Ourense).

D*. Begofa Cid Dominguez, maior de idade, con DMNI:76.708 462-) e domicilic en Av de
Portugal N°26-1°, CP/32 600. Verin-(Ourense).

D®. Monica Cid Dominguez, maior de idade, con DNI:76.708.463-Z e domicilio en Av de
Portugal N°26-1°. CP/32.600. Verin- Ourense.

INTERVENEN

D. Juan Manuel Jiménez Moran na sda condicién de Alcalde Presidente do Excmo. Concello de
Verin: e os demais, como propietarios tanto dos terreos da APR-09 FONTE DO SAPO obxeclo
de convenio, como de outros terreos que se citan nos apartados seguintes.

Os reunides, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para
formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titulo VIl da Lei 92002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia con todas as stias modificaciéns posteriores (en diante LOUG), a cuxo fin:

EXPONEN

l O Concello esta procedendo & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de
Verin (en diante PXOMV), para a sta aprobacion iniclal e subsequinte tramitacién conforme a
LOUG.

Il O Concello de Verin considera oportuno e conveniente garantir ata 0 maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV a luz dos principios da LOUG e, mais en
concreto co regulado no Titulo VIl (artigos 233 a 237 a.i), sobre os Convenios Urbanisticos de
planeamento e de xestion,
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M. Que os asinantes do presente documento son propietarios das seguintes parcelas,
situadas todas elas no entorno proximo do Regueiro do Marban, e que se recollen no cadro
axunto cos datos catastrais aportados pola propiedade (os datos de superficie tamén son de
procedencia catastral).

Poligeno e parceia Referencia Superficie catastral
Parcela catastral Denominacion catastral {m*)
1A urbana Avda. Castilla 165 1051603PG3405 23.800
1B 40 38 Pazo 32086A04000038 37 866
2 41 121 Amairal 3z086A04100121 EB16
47 517 Pruizo 32086A04700517 7.750
4 40 90 O Pazo 32086A04000080 6.540
TOTAL 81.672

IV, O PXOMV pretende establecer unha ordenacion na gue os lerreas das citadas parcelas
(e considerando os datos superficiais derivados da cartografia oficial do plan) se ordenan do
geguinte xeito:

a) A parcela catastral urbana 1051603PG3405, mais unha parte (uns 5.336 m") da parcela
catastral rustica 32086A04000038, que acadan conxuntamente unha superficle
aproximada de 2,54 Ha, incliense dentro do ambito de solo urbane non consolidado
denominado APR-02 FONTE DO SAPO, situado en Verin, ao norte da Avda de Castilla,
anexa ao Regueiro do Marban.

b) As parcelas catastrais rusticas 22086A04100121, 32086A04700517, @ o resto da
32086A04000038, que acadan conxuntamente unha superficie aproximada de 4,58 Ha,
incluense dentro do sistema xeral de espazos libres denominade L-132 CORREDOR
DE MARBAN. clasificado maioritariamente como solo rustico de especial proteccion de
algas e cauces.

c) A parcela catastral ristica 32086A04000090 clasificase como solo rustico de especial
proteccion agropecuaria ou de augas e cauces.

O resume do destino das citadas parcelas segundo a ordenacion pretendida do PXOMV & o
que se recolie no plano n® 1 anexo e no cadro seguinte (reflictese tamén a comparativa —no
seu caso- enire as superficies catastrals aportadas pola propiedade e as derivadas da
cartografia oficial do plan e da ordenacion):

[ Superficie Superficie no | Superficie no
Referencia catastral | Superficie ambita S.X PXOM | Clasificacian ou
Parcela catastral (m?) | PXOM (m?) | APR-08 (m") (m*) destino no PXOM
14 | 10516023PG3405 | 23.800 20.430 20.430 APR-09
1B | 32086A04000038 | 37.966 37.447 4.950 32.497 | APR-09, L-132
2 | 32086A04100121 | 5616 5.553 5.553 | L-132
3|32086A04700517 | 7.750 7.759 7.750 | L-132
4| 32086A04000090 | 6540 = RPAG, RPAC
TOTAL 81.672 25.380 45.809

* Non se superficia individuaimente (ou non se deduce) na ordenacion do PXOMV.

En calquera caso, e como obxectivo principal do presente convenio, o Documento de Informe
Previo do Plan Xeral considerou o citado &mbito denominado APR-09 FONTE DO SAPO como
Solo Urbano Mon Consolidado e o Documento de Aprobacion Inicial pretende manter esa
mesma clasificacion e cualificacion.

W, 0 Concello de Verin asume por enteiro a metodoloxia gequida para a as distintas areas
de desenvolvemento urbanistico existentes no territorio municipal, conforme a cal, corresponde
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aos distintos Sectores ou Ambitos, resolver equitativamente (en razén dos criterios de
homoxeneidade das areas de reparto establecidas no Plan), a obtencion dos solos que
conforman os sistemas xerais (viario, de infraestruturas basicas, de equipamentos ou de
espazos libres e zonas verdes). E nese senso, ou ben se inclien eses solos na delimitacions
dos Sectores ou Ambitos, ou ben se adscriben a eles, ou ben se convenia coa maioria da
Propiedade dos mesmos a obtencién deses solos por compra ou expropiacion, no suposto de
se tratar de solos de natureza ristica que o Plan non vai mudar pero sl incorporar ao sistema
xeral de espazos libres.

Wi, A Propiedade manifesta a sia conformidade a dita metodoloxia e asume a totalidade
das determinacions que para o Ambito de referencia fixa 0 PXOMV gue se vai a tramitar, asi
como o sistema de avaliacion seguido para a asignacion dos sistemas xerals que se imputan
ao devandito Ambito ou Sector.

Wil O Concello considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico do ambito
denominado APR-09 FONTE DO SAPO, para o cal coida que & oportunc e conveniente, no
marco do ordenamento vixente, deixalos ordenades polo mitdde, mediante a inclusion da sds
ordenacion detallada no propio documento do PAOMY que se esta a tramitar, asi como
acordados os termos da xestion da actuacion a cuxo efecto entende que se debe subscribir
convenio cos propietarios dos terreos que estean en disposicion de superar a porcentaxe
minima esixida polo ordenamento vixente na materia, a efectos de promover a iniciativa da sta
execucion, abordando esta, por asi consideralo ambalas diias partes de interese, polo sistema
de compensacion.

Que as referidas condicidns se dan no presente caso e, en consecuencia, as partes
intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal
an a efecto con suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Verin comprométese a deixar delimitada no PXOMV unha Area de
Reparto coincidente cos terreos que se recollen na delimitacion que figura no plano gque se
adxunta ao presente Convenio, establecendo para o mesmo unha ordenacion cuxos
parametros basicos se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de Reparto, uso e tipoloxia
caracteristicas, usos globais compatibles, intensidades maximas & minimas dos mesmos
permitidas, etc.) que figura tamén como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucion
do Unico poligono a delimitar, o sistema de compensacion.

Os datos basicos da ordenacién do Ambito son os seguintes:

Superficie total do Ambito: 25.763 m?, Edificabilidade bruta total 18.887 m®, equivalente a 0,733
m’/m’, distribuidos nas tipoloxias @ ordenanzas que se recollen na correspondente ficha.

Os coeficientes pormenorizados de ponderacion e a proporcién das tipoloxias, igualmente se
recollen na ficha de aplicacin.

A ficha recolle tamén as cesions de equipamentos, zonas verdes, prazas de aparcamento
publico e 6 % do total da edificabilidade que habera de dedicarse a vivenda protexida, e no seu
caso, a superficie de reserva de solo para a Dotacion Autondmica de Vivenda Protexida que

establece o artigo 47.10 da LOUG.

A ficha recolle tamén -no seu caso- as cesions de sistemas viarios, de equipamentos ou de
zonas verdes externas ao ambito, pero adscritas a el,

SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOMVY a ordenacion detallada elaborada
pola Propiedade para o ambito denominado APR-09 FONTE DO SAPO, de conformidade cos
parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a inclusion de ordenaciéns
detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do mesmo, facéndoo
antes de proceder & aprobacion inicial do mesmo,
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TERGEIRA.- A Propiedade comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do ambito de
solo urbano non consolidado APR-09 FONTE DO SAPO conforme ao agul convido e o
disposto no PXOMV e na LOUG, asi como garantir o cumprimento das especificacions e
determinacions que se contefien na Ficha dese ambito que se adxunta ao presente Convenio &
se incorporard 4 documentacion do PXOMV.

Asimesmo, comprométese a desenvolver a execucidn urbanistica do citado ambito de solo
urbano non consolidado, dacordo co seguinte calendario:

_  Presentacién do documento de equidistribucién, antes de transcorrido un ano desde a
aprobacién definitiva do PXOMV. No mesmo prazo {un ano) desde a aprobacion
definitiva do documento de equidistribucién deberd presentarse a aprobacién o
proxecto de urbanizacion,

- Cumprimento do deber de executar a urbanizacion, antes de transcorrido un ano dende
a aprobacion do proxecto de urbanizacion.

Asimesmo, comprométese a ceder ao Concello libres de cargas as parcelas adscritas pero
exiernas ao ambito APR-09 FONTE DO SAPO (o resto da parcela 1B), antes de transcormidos
dous meses desde a aprobacion definitiva do documento de aquidistribucion.

Asimesmo, comprométese a ceder ao Concello libres de cargas as parcelas externas ao
ambito ( parcelas 2, 3 e 4), a partir da solicitude do Concello (que debera realizarse unha vez
transcorridos polo menos dous meses desde a aprobacion definitiva do PXOMVY).

COARTA. - O presente Convenio, de caracler xuridico-administrativo, unirase ac documento de

robacién inicial do PXOMV, e para a sia formalizacion e perfeccionamento estarase ao

sto no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto
_./ngn sexa aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente.

e unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Concello resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento agqul convidas,
en cuxo caso sera de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacion Sétima.

QUINTA.- A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SEXTA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe,
mantendo o dito Convenio toda a sta forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a
dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
comunicada 6 Concello no prazo maximo de 15 dias.

As anleditas facultades de cesién e transmision se subordinan o previo cumprimento da obriga
establecida na Estipulacién Quinta.

A transmision tera que levar parella a subrogacion do novo titular nas obrigas que se derivan
do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo as| constar no documento que
acredite tal transaccion.

SETIMA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da sinalura do
presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Fiche do ambito
comespondente, ou 6s que puideran estar previstos en Estipulacitns anteriores, a Propiedade

perderd calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderile como consecuencia
dunha eventual modificacién nas determinaciéns do planeamento aplicable.
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OITAVA.- De non se aprobar definitivamente o PXOMY, conforme a todas as especificacidns
técnicas establecidas neste Convenio, o Concello comprométese a tramitar o instrumento
urbanistico que conforme ao ordenamento vixente resultase procedente para levar a cabo o
convido; e, de non proceder o anterior o presente Convenio ficara resolto de pleno dereito.

NOVENA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efecluara a devolucian
reciproca das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do imporie do seu
valor), na proporcion que comesponda, renunciando a Propiedade a indemnizacion que puidera
corresponderlle en concepto de lucro cesante.

DECIMA.- Os asinantes deste Convenio, xa que representan o 100% da titularidade demanial
dos terreos incluidos no ambito de solo urbano non consolidado APR-09 FONTE DO SAPO, e
dos seus terreos adscritos para outras reservas, actian neste aclo como responsables
solidarios da totalidade do contido e consecuenclas do dito Convenio.

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas partes
asinan o presente Convenio no lugar e data consignados no encabezamento.

Juan Manuel Jiménez Moran C. Antonio Cid Dominguez
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
MARZO 2010

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Clave: APR-09

1.SUPERFICIES
Superficie Delimitada:

Eistemas Locais Inculdos
Espazos Libres a Zonas Verdes
Equipamentos & Dotacitns Comunitarias

Comunicacions e Transpone
Infraestruturas de Servizos

Sistemas Xerais Incluidos
Espazos Libres & Zonas Verdes
Equipamentos @ Dotacidns Comunitanas
Comunicacions & Transporte
Infraestruturas de Servizos

Sisternas Xerais Adscritos
Espazos Libres & Zonas Verdas
Equipsmentos & Dotacions Comunitarnas
Comunicacians & Transparte
Infraestruturas de Senizos

Superficie Computable &s efectos do Aproveitamento Tipe

2.US08 E INTENSIDADES
Superficie Total Edificable:
Indice de Edificabilidade Bruta:
Altura Masima:

Use:

Nome: FONTE DO SAPO

25.763

Existente Propasta

93 2.105

32.497 |

Ordenanzas de Referencia

[RESIDENCIAL |

2.6,

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso:

%o Max, % Min.

[ RESIDENCIAL |

[100,00%| | 0,00%]

Tipoloxia Caracteristica:
Aproveitamanto Tipa:

Consultora Galega, S.L.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Concello de Verin

MARZO 2010
4,DESENVOLVEMENTO E XESTION
Iniciativa de Planeamento: | PRIVADA|
Sistema de Actuacion | COMPENSACION|
Inicio do desenvolvemento: | 1° CUADRIENIO|
Ordenaciin Detallads: W Convenio: v
5 RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Espacios Libres e Zonas Verdes: | 3400| m* de solo
Equipamentos & Dotacking Comunitarias 16808 | m®desolo
Prazas de Aparcadoiro Pablicas; | m n® de Prazas
§.RESERVAS PARA SISTEMAS xEnAis [ =
ADSCRICION Obbdo Por Obler
L-132  CORREDOR DE MARBAN i 11 32 497 |
EXISTENTE Cbtido Por ﬂbtq
c-002  N-525 - 93 | 0
INCLUSION Dbtido Par Obler
c-002 N-525 . 0] 2105 |
L-132 CORREDOR DE MARBAN o} 8|

7 CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8,0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO

Obtencion dun tramao do Cormedor do Marban, pertencante o sistema xeral de espazos ibres. Ordenacidn dos
remates intersticials da trama urbana, Prevision de dotacions de caracter local.

9.CRITERIOS
A efectos de integracion paisaxistica darase conta das cualidades dun soporta teritorial dominado polo rio
Marban,

10.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- A prdenacion estatlecera una reserva minima de solo apto para a implatacitn do 30% da edificabilidade
residancial prevista que haberd de destinarse a vivenda suxedta a algan réxime de protecctn piblica,

Na ordenacian proposta, como minima o 75% da superficie edicada a espacios libres haberd de ser unha
superficie drenante, e deberd de ter en conta & necesidade de situar na mesma contenadores de RSU.

11.ELEMENTOS INCLUIDDS NO CATALOGO
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